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Planinitiativet er utarbeida etter § 1 av forskrift om behandling av private forslag til detaljregulering
etter plan- og bygningsloven:

$§ 1. Krav til planinitiativet INNHALD |

PLANINITIATIVET
Private forslagsstillere skal sende et planinitiativ til kommunen senest samtidig med

foresparsel om oppstartsmgte etter plan- og bygningsloven § 12-8 fagrste ledd andre
punktum

Planinitiativet skal i ngdvendig grad omtale premissene for det videre planarbeidet, og | apittel kor tema

redegjgre for omtales:

a. formalet med planen a = 1.1

b. planomradet og om planarbeidet vil fa virkninger utenfor planomrddet b. = 120g1.3

C. planlagt bebyggelse, anlegg og andre tiltak c. » 3

d. utbyggingsvolum og byggehgyder d = 31

e. funksjonell og miligmessig kvalitet e. = 35

f tiltakets virkning pd, og tilpasning til, landskap og omgivelser, f. ® 20g4

g. forholdet til kommuneplan, eventuelle gjeldende requleringsplaner og g = 2
retningslinjer, og pdgdende planarbeid h. = 65

h. vesentlige interesser som bergres av planinitiativet . =5

i. hvordan samfunnssikkerhet skal ivaretas, blant annet gjennom @ forebygge oo = 72
risiko og sdrbarhet k. = 7.3

J. hvilke bergrte offentlige organer og andre interesserte som skal varsles om . =6
planoppstart

k. prosesser for samarbeid og medvirkning fra bergrte fagmyndigheter,
grunneiere, festere, naboer og andre bergrte

l. vurderingen av om planen er omfattet av forskrift om konsekvensutredninger,
og hvordan kravene | tilfelle vil kunne bli ivaretatt
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1 INNLEIING
1.1 FORMALET MED PLANEN

Formalet med planen er & detaljere ei eksisterande omraderegulering for Espevoll Naeringsomrade.
Gjeldande plan har sett plankrav for detaljregulering for omrade f NO6-f N13 jf. fgresegn 1.3.2.

Omradet er altsa regulert ved omraderegulering i dag, og delt inn i ulike delfelt for naeringbygningar,
men har ikkje same detaljeringsgrad som gvrige delar av planen. Plankartet manglar mellom anna
planeringshggder og mgnehggder for desse areala som vert omfatta av detaljreguleringa.

Figur 1: Flyfoto av omradet fra 1881.no.
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1.2 SKILDRING AV PLANOMRADET

Planomradet ligger sentralt pa Ostergy. Tilkomst fra nord er fra Hauge og Hannisdalslinja. Fra sgr er det
tilkomst fra Ostergybrua og E16. Fra Ostergybrua er avstanden om lag 5 km. Til kommunesenteret er
det det om lag atte kilometer. Mot aust og vest er det spreidde landbrukseigedommar og nokre
einebustader. Det er ikkje registert bygningar innan sjglve planomradet.

Utbygginga av Espevoll Neeringsomrade er starta og dei fgrste bygga i dei delane av av omradeplanen
som ikkje er omfatta av plankrav, er komen opp. Fylkesveg 5422 fra naeringsomradet fram til fylkesveg
566 er utbetra med gang og sykkelveg og ny vegtrase i trad med gjeldande plan.

Ei utfyllande stadsanalyse vert vurdert som ungdig i det vidare planarbeidet, da detaljreguleringa vil
veere ei detaljering av allereie regulerte areal.
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Figur 2: Planomradet i lokalkontekst.
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1.3 VIL PLANARBEIDET FA VERKNADER UTANFOR PLANOMRADET?

Ved dette stadiet av planarbeidet vurderer ein at verknadar utanfor planomradet vil vere avgrensa til
visuell paverknad for omkringliggjande omrade og auka trafikk til naeringsomradet, men ikkje meir enn
gjeldande omradeplan for Espevoll Neeringsomrade tek hggde for.

Tiltakets verknad pa- og tilpassing til omgjevnader blir videre omtalt i kapittel 4.

Figur 3: Forslag til planavgrensing
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2 PLANSTATUS OG RAMMEVILKAR
2.1 GJELDANDE PLANSTATUS
2.1.1 KOMMUNEPLAN

| gieldande plankart ligg heile arealet avsett til naering, felt N3 i kommunplanen arealdel Oppdatering
av kommunen arealdel er na under arbeid (2026).

2.1.2  SAMFUNNSDEL OG KOMMUNENS AREALSTRATEGI

Neeringsomradet pd Espevoll ligg tett pa fylkesveg 566, og vert szerskilt nevnt i kommuneplanens

samfunnsdel:
Ostergy kommune har i dag fleire regulerte naeringsomrdde som utgjer tilstrekkeleg
arealreservar for neeringsareal i planperioden gitt dagens situasjon. Fleire av naeringsomrdda,
mellom dei Espevoll, ligg neer eller i tilknyting til fylkesveg 566.

2.1.3 REGULERINGSPLAN OG TILGRENSA PLANER
Omradet er tidlegare regulert i omradeplan for Espevoll Naeringsomrade, planID 1253 2010 002.

2.2 VIL PLANARBEIDET VERE | SAMSVAR MED OVERORDNA PLAN?

Planforslaget vil ogsa vaere i trad med gjeldande KPA.
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Figur 4: Dagens arealformal i kommuneplanens arealdel 2011-2023. LNF — naverande og Naringsverksemd — naverande.

Kommuneplanen er na under revidering.
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2.3 RIKSPOLITISKE RETNINGSLINJER OG STATLEGE PLANRETNINGSLINJER
Planretningslinjene er i denne omgang vurdert for a fa eit overblikk over dagens arealpolitiske status.
Utdjupande vurdering av retningslinjene vil fglgje i det vidare planarbeidet.

Statlege planretningslinjer for arealbruk og mobilitet

Retningslinene for areal- og transportplanlegging har som mal at planlegginga skal bidra til 8 utvikle
berekraftige byer og lokalsamfunn, legge til rette for verdiskaping og naeringsutvikling, og fremme
helse, miljg og livskvalitet. Planlegginga skal samtidig bidra til reduserte klimagassutslepp, et
klimatilpassa samfunn og at kulturmiljg og naturmangfald, samt redusere tapet av dyrka mark, natur-,
villrein- og friluftsomrada og karbonrike areala ivaretakast.

I heile landet skal potensialet for fortetting og transformasjon kartleggast og bgr nyttes fgr det
vurderast a ta i bruk dyrka eller dyrkbar jord til utbyggingsformal. Samtidig skal det tas omsyn ftil
naerings- og industriverksemd arealbehov og samfunnets samla behov for verdiskaping (Kommunal- og
distriktsdepartementet, 2025). | denne planen er szaerleg punkt 3.6 og 3.10 ferande for planarbeidet:

3.6 Neering og industri: Det skal tas hensyn._til naerings- og industrivicksomheters arealbehov og
samfunnets samlede behov for verdiskaping. Ved etablering av kraftkrevende neering og industri skal
mulighetene for energiforsyning vurderes. Effektiv og sikker trafikkavvikling og god framkommelighet
for godstransport skal ivaretas i planleggingen. Virksomheter for godstransport bgr lokaliseres slik at
eksisterende infrastruktur kan nyttiggjsres. Behovet for terminalfunksjoner og godshdandtering mellom
jernbane, havn og vei mad inngad i den helhetlige planleggingen.

3.10. Klima, naturmangfold og friluftsliv: Det skal tas hensyn til viktige arealer for friluftsliv og
naturmangfold, samt karbonrike arealer, slik at disse arealenes kvalitet og evne til
gkosystemtjenester, karbonlagring og klimatilpasning opprettholdes. Muligheten for & bygge
innenfor eller i tilknytning til eksisterende byggeomrdde skal kartlegges og utnyttes f@r det vurderes G
ta i bruk omrader avsatt til landbruks-, natur- og friluftsformdl samt reindrift (LNFR-omrdder) og
gr@ntomrader til utbyggingsformdl. Planlegging skal bidra til G nd mélet om & redusere nedbygging
av seerlig viktige naturarealer.

Barn og unges interesser:

Dei rikspolitiske retningslinene for barn og planlegging har som mal og sikre eit oppvekstmiljg
som gjev barn og unge tryggleik mot fysiske og psykiske skadeverknadar. Det skal sikrast at
oppvekstmiljget har dei fysiske, sosiale og kulturelle kvalitetar som til ei kvar tid samsvarar
med eksisterande kunnskap om barn og unge sine behov. Krava til fysiske utforming i punkt 5,
bokstav a av retningslinjene har saerleg merksemd for denne planen:

a. Arealer og anlegg som skal brukes av barn og unge skal veere sikret mot forurensning, stay,
trafikkfare og annen helsefare.

Henta fra (Rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging, 2019).
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Regional plan for klima 2022—-2035

Gjeldande omradeplan opnar for nedbygging av sveert mykje karbonrikt areal. Av regional plan for
klima er szerleg punkt nr. 7 og 17 relevant a vurdere:

nr.7, Berekraftig naeringsutvikling: | regional og kommunal arealplanlegging skal ny utbygging skje pé
ein skdnsam mdte som tek i vare naturressursane, biologisk mangfald og dei nasjonale jordvernmdla.
Neeringsutvikling bgr bli prioritert pa allereie utbygde areal, for G sikre berekraftig bruk av
naturressursar og dyrka jord.

nr.17: Vi bgr unngd utbygging pé karbonrike areal, som myr, vatmark og skog. Om tilstrekkelege
kartleggingar ikkje er gjort skal f@re-var-prinsippet leggast til grunn.

Det ligg i dag tydelege nasjonale og statlege fg@ringar pa a avgrense nedbygging av karbonrike areal,
saerleg myr, pa grunn av deira viktige rolle som karbonlager og for naturmangfald. Basert pa kartdata
er szerleg felt f NO8 og felt f_N13 konfliktfylte, da dei bestar neerast utelukkande av myr. Det er difor
sannsynleg at delar av desse felta vil bli justert eller delvis tekne ut av planen. Det er gjennomfgrt
synfaring av biolog i omradet, og funn fra denne kartlegginga vil vere sentrale i det vidare
planarbeidet. Desse vurderingane vil gi eit betre kunnskapsgrunnlag for a avgjere kvar nye
neeringsareal kan lokaliserast med minst mogleg negativ paverknad pa naturmiljget.

| det vidare planarbeidet vil det bli gjort meir detaljerte vurderingar av karbonrike areal, inkludert myr
og andre arealtypar med hggt karboninnhald. Planlegginga vil ta utgangspunkt i prinsippet om 3
unnga nedbygging av myr der dette er mogleg. Der inngrep ikkje kan unngdast, vil det vere aktuelt a
vurdere avbgtande tiltak og alternative Igysingar for @ minimere skadeverknader.

| tillegg vil andre planar og rettleiarar vore relevante & vurdere videre:

e Trafikksikre skulevegar

e Jordvern

e Nasjonale og vesentlege regionale interesser innan NVE sine saksomrada i arealplanlegging
Statlege planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpassing

Regional transportplan 2022-2033 for Vestland

Retningslinjer for behandling av luftkvalitet og stgy i arealplanlegginga

Regional areal- og transportplan for Bergensomradet

ARKOCONSULT AS Espevoll Naeringsomrade del 2
Dato: 06.05.2026 10 Planinitiativ



3 OM PLANTILTAKET

Planforslaget tek sikte pa a vidareutvikle og detaljere den siste delen av planomradet for Espevoll
naeringsomrade. Dette inneber ei naerare avklaring av arealbruk, struktur og utforming innanfor dei
aktuelle delfelta, med mal om a leggje til rette for ei funksjonell og framtidsretta naeringsutvikling.

Det har over tid vore stor etterspgrsel etter naeringsareal innanfor Espevoll naeringsomrade. Dette
understrekar eit generelt behov og trong for fleire tilgjengelege nzeringsareal i regionen, og gir eit
viktig grunnlag for a vidarefgre og ferdigstille utviklinga av dei attverande delfelta.

Samtidig er det behov for grundige og szerskilde vurderingar knytte til naturmangfald og ferekomst av
myr innanfor planomradet. Desse omsyna vil vere styrande for den vidare utforminga av planen, og
kan medfgre justeringar i bade plassering av naeringsferemal og utforming av teknisk infrastruktur.
Malet er a redusere inngrep i sarbare naturtypar og sikre ei berekraftig arealforvaltning i trad med
overordna fgringar.

Planforslaget vil vidare fastsetje meir detaljerte rammer for utbygginga, inkludert byggehggder og
planeringshggder for dei ulike delane av naeringsomradet. Dette er viktig for a sikre gode
terrengtilpassingar, fgreseielege rammer for utbyggjarar og ei heilskapleg landskapstilpassing.

Nar det gjeld tilkomst og overordna infrastruktur fram til omradet som no skal detaljregulerast, vert
denne vurdert som tilfredsstillande. Det er difor i hovudsak interne Igysingar innanfor planomradet
som vil bli naerare avklart i planarbeidet.

Planskildringa for gjeldande omradeplan ligg ved planinitiativet og dannar eit viktig
kunnskapsgrunnlag for detaljreguleringa. Arbeidet med delfelta f NO6—f N13 byggjer vidare pa dei
vurderingane og premissane som er lagt til grunn i denne, samstundes som det vert gjort naudsynte
oppdateringar og tilpassingar basert pa ny kunnskap og meir detaljerte analysar.
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4 TILTAKETS VERKNAD PA- OG TILPASSING TIL OMGJEVANDER

4.1 LANDSKAP, OMGJEVANDAR OG STR@PKSKARAKTER

Videre er landskapet i omradet eit kulturlandskap som har vore i drift i lang tid. Kulturlandskapet er
typisk for Ostergy, noko kupert med fleire mindre asryggar og dalsgkk. Topografisk er planomradet
kupert og fleire av utbyggingsfelta er skjerma fra tilgrensande bustads omrader.

Omrada f_NO1 til f_NO4 er allereie opparbeidde eller under utvikling, noko som gjer at
naeringsverksemd er ein etablert del av landskapsbiletet. Vidare utvikling av Espevoll naeringsomrade
framstar difor som ein integrert del av omgjevnadene og paverkar strgkskarakteren i omradet.
Samspel mellom eksisterande neaering, terrengformer og vegetasjon gjer at omradet har ein

overgangskarakter mellom tradisjonelt kulturlandskap og moderne utbyggingsomrade.

~

Figur 5: Dronefoto av omradet. Henta fra (Espevoll.no, 2026).
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4.2 BARN-OG UNGES INTERESSER

Naeringsomradet nyttast ikkje direkte av barn og unge, det er likevel lagt vekt pa a ivareta barn og
unges interesser gjennom tiltak som avgrensar mogleg negativ paverknad.. Dette inneber mellom
anna a skjerme neerliggjande omrade mot ureining og stgy, samt a etablere trygge |gysingar for
trafikk og ferdsel, slik at nseromrada framleis kan nyttast pa ein sikker og god mate. Tilgrensande
bustader og opphaldsareal er vurderte til a ikkje verte vesentleg paverka av den videre utbygginga.

Samstundes vert det framheva at delar av arealet, seerleg mot sgr, vert nytta som turomrade av
neaermiljget. Dette omradet har ein viktig funksjon for barn og unge som arena for leik, utforsking og
uorganisert friluftsliv. Planlagt utbygging vil ikkje legge beslag pa desse areala, og vil vidarefgre
omradeplanen sine prinsipp om betre tilkomst, auka tilrettelegging og styrkt sikring. Dette kan bidra
til bade auka bruk og betre tryggleik for brukarane.

4.3 UNIVERSELL TILGJENGELEGHEIT

Foresegn § 2.5 som skal vidarefgrast sikrar krav om at universell tilgjenge. Ved prosjektering av konkrete
tiltak skal prinsippa for universell utforming leggast til grunn. Dette sikrar at bygg og uteomrade blir
tilgjengelege og brukbare for alle, i samsvar med gjeldande lovverk og planfgremal.

4.4 VEG, TRAFIKKTILH@VE OG TILKOMST
Omradet er godt tilknytt kritisk infrastruktur for transport og logistikk, og ligg strategisk plassert med

berre seks minutt kgyring fra E16 og kort avstand til sentrale knutepunkt som Arna og Bergen.
Tilkomst til planomradet er via fylkesveg 566 med ein ADT p& 4160. Denne vegen kjem fra sgr og
deler seg pa Rolland. | vest gar vegen mot Hauge og Lonevag, og i aust til Gjerstad. Vegen har ei
fartsgrense pa 80km/t. Videre kjem ein inn pa fylkesveg 5422 med ein ADT pa 800. | nyare tid er det
gjort arbeid pa internveg i planomradet.

Espevoll ligg om lag 10 minutt kgyretid fra Lonevag, som er kommunesenteret i Ostergy kommune.
Her finst daglegvarebutikkar, helsetenester, serveringstilbod og andre sentrale funksjonar.
Avstanden til Arna er om lag 15 minutt med bil, med eit breiare spekter av tenester, inkludert
jernbanestasjon, stgrre handelstilbod og offentlege funksjonar.

For mjuke trafikantar og kollektivbrukarar er tilkomsten til busstilbod ein viktig faktor. Neeraste
busshaldeplass til planomradet er Krossmyra, med tilbod i retning Lonevag og Haus. | tillegg ligg
haldeplassen Rolland kryss i neaerleiken av Espevoll naeringsomrade. Herifra gar det buss bade mot
Arna og Lonevag, noko som gir tilgang til regionale knutepunkt og vidare transport. Ved Rolland kryss
er det ogsa etablert innfartsparkering, som legg til rette for kombinasjon av bil og kollektivtransport.
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4.5 STQY

Langs fylkesvegen er det trafikkstgy, men dette gjeld ikkje delfelta som no skal detaljregulerast.
Videre vil bade fgresegner og tiltak omtalt i omradeplanen knytt til stgybehandling vidarefgrast for
detaljreguleringa. Dei naermaste bustadene rundt Espevoll naeringsomrade er saers godt skjerma i
hgve til stgy grunna topografien i omradet.

St@y fra anleggsarbeid og etablerte tiltak er til tross for dette ei problemstilling som det vil vere viktig
a handterere gjennom planprosessen. Fordi der ikkje er kjend kva type naering som vert etablert pa
Espevoll har ein i gjeldande omradeplan vald & halde seg i trad med retningsliner for behandling av
st@y. Feresegna i § 3.6 sikrar at stgytilhgva ikkje overskrider grenseverdiane for inne- og utmiljg.
Videre er det regulert grgntareal som ogsa skal fungere som stgyskjerming.

4.6 LAND-OG AREALBRUK

Planomradet ber preg av & veere skrint og har derfor i liten grad veert dyrka. Dette i motsetnad ftil
tilgrensande areal like utanfor planomradet, der det har vore landbruksdrift i lang tid. Planomradet har
tidlegare vore nytta til utmarksbeite, men mykje av desse areala er no heilt eller delvis attgrodd. Innafor
planomradet det klassifisert en del myr. Det er derfor giennomfgrt synfaring av biolog i omradet, og
funn fra denne kartlegginga vil vere sentrale i det vidare planarbeidet. Desse vurderingane vil gi eit
betre kunnskapsgrunnlag for & avgjere kvar nye neeringsareal kan lokaliserast med minst mogleg

negativ paverknad pa naturmiljget.

Figur 6: AR5 arealtype innanfor planomradet omfattast av skog og myr. Henta fra (NIBIO, 2026).
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4.7 NATURMANGFALD

Planendringa for Espevoll opnar for vidare utvikling av naeringsareal, inkludert omrade som i dag
omfattar karbonrike areal, som myr og vatmark. Slike areal er viktige karbonlager, og nedbygging kan
fgre til utslepp av klimagassar. Det er gjennomfgrt synfaring av biolog i omradet, og kartlegginga av
naturverdiar vil vere styrande for vidare arealdisponering. Fgrebelse vurderingar tilseier at enkelte
felt kan bli tekne ut av planen eller justerte, for a redusere inngrep i myr og sikre betre ivaretaking av
vassdrag og naturmangfald. Dette kan innebere bade reduksjon i utbyggingsareal og tilpassing av
plassering og utforming av nzeringsfelt for a na dei skjerpa krava knytt til klima og myr. Det vidare
planarbeidet for dei resterande felta vil vere avgjerande for a sikre at omsynet til karbonrike areal og
naturmangfald blir tilstrekkeleg ivareteke.

Planomradet for Espevevoll del 2

(A plon vest

Teiknforklaring
':::_: Espevoll naeringsomrade
Biotopar
Type
Anna areal
\\ Beiteskog \
I Bekkedrag
[ Blandingsskog \ Monok
Hagemark
Monokiultur - plantefelt av gran
Monokultur - fulldyrka mark &
Myr
Naturbeite >

~ -

Naturbeite

/
K 7\

Figur 7: Kartlegging av biotopar, henta fra planskildring for omradeplanen (Plan Vest Bergen).
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4.8 FRILUFT OG REKREASJON

Friluftslivet innanfor planomradet er tidlegare vurdert i samband med konsekvensutgreiinga for
omradeplanen. Vurderinga peikar pa at utbygginga vil medfgre ein viss reduksjon i opplevingsverdi,
seerleg knytt til endringar i landskapskarakter og grad av urgrtheit. Samstundes vert det understreka
at det mykje nytta turomradet i sgr vil fa betre tilkomst, auka tilrettelegging og betre sikring, noko
som kan bidra til auka bruk og betre tryggleik for brukarane.

| omradeplanen vart samla konsekvens for friluftsliv vurdert til & vere fra lite til middels positiv. Denne
vurderinga byggjer pa ei avveging mellom dei negative verknadene knytt til inngrep og dei positive
effektane av betre tilgjenge og tilrettelegging.

Detaljreguleringa ein no legg opp til vil vidarefgre hovudtrekka i omradeplanen, og legg opp til a
bevare eksisterande gangvegar, stiar og grgntareal som vert nytta til friluftsformal. Dette inneber at
ferdselsarer vert oppretthaldne og gir god tilgjenge til naeromrade for rekreasjon.

4.9 KULTURMINNE OG KULTURMILI®

Det er ikkje registrert automatisk freda kulturminne i, eller rundt planomradet. Rundt planomradet er
det fleire SEFRAK- registrerte bygningar. Den naermaste er eit vaningshus som ligg 50-100 meter fra
plangrensa. | 2011 var det utfgrt ai arkeologisk registrering av omradet, og det var ikkje gjort funn av
freda kulturminne i planomradet.
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5 SAMFUNNSSIKKERHEIT OG ROS-ANALYSE

| samsvar med plan- og bygningsloven § 4-3 skal det utarbeidast risiko- og sarbarheitsanalyse for
planomradet. Ein slik analyse skal vise alle risiko- og sarbarheits tema som har betydning for om
arealet er egna til utbyggingsformal, og eventuelle endringar i slike forhold som fglgje av planlagt
utbygging. Analysen vil ta for seg sarbarheit knytt til forhold som:

Natur og miljg

Verksemdbasert og
menneskelege forhald

Infrastruktur og transport

Ekstremvér Forureining Beredskap
Flaumfare Brann og eksplosjonsfare Trafikkfare
Skredfare Energitransport Ulykker
Grunnforhold Friluftsliv og rekreasjon Forureining
Fauna og flora Stpy

Landskap

5.1 AKTSEMD OG OMSYN
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Figur 8: Aktsemdsomrader for omra

Aktsemdsomrada viser fa relevante omrader for vurdering. Det lilla arealet markerer ei potensiell
flaumfare. Dette er delvis vurdert i omradeplanen, men ma utdjupast dersom nye tiltak plasserast
innanfor sona. Videre er det ein del myrareal som ma vurderast i planforslaget.
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6 VURDERING AV KONSEKVENSUTGREIING - ETTER FORSKRIFT OM KU

Feremalet med forskrift om konsekvensutgreiingar er a klargjere konsekvensar av planar og tiltak som
kan fa vesentlege verknader for miljg og samfunn. Forskriftas §§ 6 til 8 angir dei spesifikke
tiltak/planane som krev konsekvensutgreiing.

6.1 VURDERING ETTER §6

$§ 6.Planer og tiltak som alltid skal konsekvensutredes og ha planprogram eller melding
Fglgende planer og tiltak skal alltid konsekvensutredes og ha planprogram eller melding:

a. kommuneplanens arealdel etter § 11-5 og regionale planer etter plan- og bygningsloven § 8-1,
kommunedelplaner etter § 11-1, og omrddereguleringer etter § 12-2 ndr planene fastsetter rammer
for tiltak i vedlegg | og I

b. reguleringsplaner etter plan- og bygningsloven -for tiltak i vedlegg I|. Unntatt fra dette er
reguleringsplaner der det konkrete tiltaket er konsekvensutredet i en tidligere plan og der
reguleringsplanen er i samsvar med denne tidligere planen

c. tltakivedlegg | som behandles etter andre lover enn plan- og bygningsloven.

For Espevoll del 2 vil unntaksreglen i bokstav b) vere gjeldande. «Unntatt fra dette er requleringsplaner
der det konkrete tiltaket er konsekvensutredet i en tidligere plan og der reguleringsplanen er i samsvar
med denne tidligere planen». Det aktuelle planforslaget byggjer pa og er i hovudsak i samsvar med
fgringane i gjeldande omradeplan, der tiltaka allereie er konsekvensutgreidd.

Sjglv om omradeplanen omfattar konsekvensutgreiingar, er grunnlaget noko avgrensa nar det gjeld
vurderingar av klima- og naturmangfald, szerleg knytt til myromrade. | detaljreguleringsplanen for
delfelta f NO6—f N13 vil desse temaa difor verte kartlagde og vurderte naerare, slik at planforslaget far
eit oppdatert og meir dekkjande kunnskapsgrunnlag.

IKKJE PRISSETTE KONSEKVENSAR | HHT. HANDBOK 140
LANDSKAPSBILETE NARMILI@ OG
MILJ@® NATURRESSURSER FRILUFTSLIV
Naturmilje, biologisk - Topografi og estetikk - Landbruk - Friluftsliv
mangfald - Barn og unge sine
Kulturmilje, kulturlandskap, interesser
kulturminner
ANDRE UTGREIINGSTEMA
STADSUTVIKLING INFRASTRUKTUR KONSEKVENSAR FOR KOMMUNEN
Stadsutvikling, Espevoll i framtida - Trafikktilheve - Dkonomiske konsekvensar
Vatn og avlaup - Arealmessig utviklingsstruktur
Energi og klima - Sysselsetjing
Universell utforming

Figur 9: Gjeldande omradeplan har utfgrt konsekvensutgreiingar for fglgjande tema. Henta far gjeldande planskildring.
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6.2 VURDERING AV ULIKE SAMFUNNSINTERESSER

For alle sakar som rgrer ved naturmangfaldet fglgjer det av §7 at «prinsippene i naturmangfoldloven
$§ 8-12 skal legges til grunn som retningslinjer ved utgving av offentlig myndighet». | planskildringa
skal det ga fram av arbeidet korleis desse prinsippa er vurdert og vektlagt i saka. Pa en side vil vurdering
av planen opp mot naturmangfaldlovas §§ 8-12 szerleg omfatte omdisponeringa av landbruksareala.
Pa en annan side handlar berekraftig utvikling om a tas omsyn til ulike dimensjoner av samfunnsbehov;
ogsa neeringsverksemders arealbehov.

Utdraget fra rundskriv til naturmangfaldslova gir ein forklaring pa at vurderinga av ulike
samfunnsinteresser i plansaker ikkje ngdvendigvis resulterer i eit «enten-eller»:

«Dei miljgrettslege prinsippa i § 8 til § 12 seier ikkje noko om korleis ein skal vurdere ulike
samfunnsinteresser mot kvarandre. Prinsippa angir ein metode for G integrere omsynet til
naturmangfald i avgjerdsgrunnlaget.

Omsynet til naturmangfald kiem fram ved bruk av dei miljgrettslege prinsippa, seerleg § 8, § 9 og § 10.
Kunnskapsgrunnlaget i § 8 gir kunnskap om kva for verknader det aktuelle tiltaket eller aktiviteten far
pd naturmangfald, prinsippet om samla belastning i § 10 gir kunnskap om dei totale konsekvensane
for naturmangfald og fare-var-prinsippet seier noko om kva ein skal legge til grunn ndr ein ikkje har

nok kunnskap.

Vurderinga av ulike samfunnsinteresser kan resultere i at eit tiltak ikkje blir tillate fordi omsynet til
naturmangfald blir tillagt avgjerande vekt, eller at eit tiltak blir tillate fordi ein eller fleire andre
samfunnsinteresser blir tillagt avgjerande vekt. Vurderinga treng likevel ikkje resultere i eit enten-eller.
Ofte kan naturmangfald bli ivareteke i stgrre eller mindre grad ved @ tilpasse tiltaket, som reduserer
dei negative konsekvensane for naturen».

- Rundskriv til naturmangfaldslova (T-1554 B)

Ofte kan naturmangfald og klima bli ivareteken i stgrre eller mindre grad ved 3 tilpasse tiltaket eller a
utfgra avbgtande tiltak. | denne planen vil det bli gjort ei grundig vurdering av interessene som er i
spel, seerleg mellom klima- og miljg og utvikling av naeringsareal. Det ligg i dag tydelege nasjonale og
statlege f@gringar pa a avgrense nedbygging av karbonrike areal. Samstundes er det ngdvendig a
balansere dette med omsynet til befolkninga og verdiskaping i lokalsamfunnet. Ved a vurdere desse
motsetningane, kan ein oppna ein plan som tar omsyn til bade miljgmessige, sosiale og
samfunnsgkonomiske faktorar.
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7 PLANPROSESS OG FRAMDRIFTSPLAN
7.1 SKISSE TIL FRAMDRIFTSPLAN

Framdriftsplanen gir eit generelt overblikk over planprosessen. Framdrifta tek ikkje hggde for
kommunal sakshandsaming og politiske mgtedatoar, slik at det ma forventast avvik fra denne.
Omfang av arbeid med ferdig plan (fase 4) er ikkje mogleg a estimere da dette er avhengig av kva
merknader som kjem inn og kva kommunen vil krev endringar pa. Planarbeidet i dei ulike fasa kan
arbeidast med parallelt; dette kan effektivisere prosessen.

FRAMDRIFTSPLAN - ESPEVOLL DEL 2

Mars 2026 ¢ Synfaring av planomradet og mgte med forslagstillar

April 2026
¢ Opprette kartgrunnlag og innhente ngdvendige grunnlagsdata

¢Innsending forslag til justering av KPA
Forslag til nye formalsgrenser basert pa dagens situasjon og ynskja framtidig utvikling

Mai 2026 e Utarbeiding av planinitiativ for godkjenning i Ostergy kommune

Forskrift om behandling av private forslag til detaljregulering etter plan- og bygningsloven

e Oppstartsmgte med Ostergy kommune

Avklare overordna fgringer, planprosess og krav til planmateriell

eVarsel om planoppstart

Brev til naboar og offentlege instansar, annonse i lokalavisa og gjennom elektronsike media
4 uker uttalefrist

FASE 3: Utarbeiding av planforslag til 1. gongs handsaming

e Gjennomgang og kommentering av merknader
Notat med oppsumering sendes til kommunen
Merknadene kan medfgre behov for tilleggutgreiingar

eSamarbeidsmgter og kommunikasjon med kommunen

Sommer 2026

e Kartlegging av myr

e Utkast til planforslag )

Plankart, fgresegner, ROS-analyse, merknadsskjema, rapporter og skisser

e Komplett planforslag leverast for kommunal handsaming
Hgst/Vinter .
2026 ¢ Offentleg 1. gangs hagyring

Minimum 6 ukers uttalefrist

FASE 4: Ferdig plan til 2. gongs handsaming
*Gjennomgang og kommentering av merknader

Notat med oppsumering sendes til kommunen
Merknadene kan medfgre behov for tilleggutgreiingar

. e Eventuelle justeringer av planforslaget
Var 2027 Samarbeidsmgter med aktuelle partar )

e|nnlevering for 2. gongs handsaming
Innhenting av merknader etter offentleg 2. gongs hayring

e Qverlevering av endelig godkjent plan
Samsvar med kravspesifikasjone for Ostergy kommune

Figur 10: Skisse til framdriftsplan
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7.2 VARSLING
Offentlege organ og andre interesserte som skal varslast om planoppstart:

e Vestland Fylkeskommune e NVE

e Statsforvaltaren i Vestland e Miljgdirektoratet

e Statens vegvesen e Interesseorganisasjonar

e NGIR e Bergen og Omland Friluftsliv
e BKK e Naboar

7.3 MEDVERKNAD OG SAMARBEID

Det vil leggast opp til medverknad i samsvar med plan- og bygningsloven § 5-1. Aktuelle naboar og
fagmyndigheiter, eigarar, festarar og andre vil bli nabovarsla ved oppstart av planarbeidet. Dersom det
er merknadar innan oppstart vil desse vil desse bli kommentert i eit eige skjema som vil sendast ftil
kommunen. Merknadar fra fagmyndigheiter vil ogsa bli tatt med vidare i planprosessen dersom dei er
relevant. Planarbeidet vil bli varsla i lokalavisa, og alle som ynskjer har moglegheita til 8 komme med
innspel.

8 AVSLUTTANDE KOMMENTAR

Avslutningsvis byggjer planinitiativet for Espevoll del 2 vidare pa overordna fgringar i gjeldande
omradeplan, og legg til rette for ei utvikling som i hovudsak er i trdd med etablerte rammer for
arealbruk og naeringsutvikling. Omradet har allereie eit preg av naeringsverksemd, samstundes som
landskapskarakter og topografi bidreg til naturleg skjerming mot tilgrensande bustadomrade. Dette gir
eit godt utgangspunkt for ei balansert utvikling der omsynet til omgjevnadene vert ivareteke.

Det er samstundes lagt vekt pa a styrke kunnskapsgrunnlaget der tidlegare utgreiingar har manglar,
seaerleg knytt til klima og naturmangfald, inkludert myromrade. Vidare vil planarbeidet sikre at barn og
unges interesser vert ivaretekne, mellom anna gjennom gode Igysingar for trafikktryggleik, avbgtande
tiltak mot stgy og ureining og vidare utvikling av tilkomst og kvalitetar i naerliggjande turomrade. Samla
sett legg planinitiativet opp til ei utvikling som kombinerer naeringsinteresser med omsyn til miljg,
landskap og lokalsamfunn.
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